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CONTRATO DE MANTENIMIENTO

La H. Junta de Beneficencia de Guayaquil, representada por su Administrador General
autorizado, sefior Armando Baquerizo Carbo, por una parte; y la Compafia Jaime
Balladares & Asociados S.A., debidamente representada por su Gerente General,
sefior Ingeniero Jaime Balladares Moreno, por otra, convienen en celebrar el presente
contrato de mantenimiento, a cuyo efecto las partes se denominaran en lo sucesivo “La
Junta” y “La Contratista”, respectivamente, al tenor de las cldusulas y estipulaciones

siguientes:

PRIMERA.- La H. Junta de Beneficencia de Guayaquil, es propietaria y administradora
del Hospital “Luis Vernaza”, de esta ciudad.

SEGUNDA.- La H. Junta de Beneficencia de Guayaquil, contrata los servicios
profesionales de la Compafnia Jaime Balladares & Asociados S.A., quien por
intermedio de su Gerente General, ingeniero Jaime Balladares Moreno, se obliga
civiimente para con la Junta, a prestar sus servicios personales y especializados, para el
mantenimiento preventivo y correctivo de ochenta y tres equipos de aire
acondicionado, instalados en el Pabellon “Valdez” y Pensionado “Sotomayor”
del Hospital Luis Vernaza, que se detallan a continuacion:

) RLF U A DAL

Chiller Centrifugo marca TRANE, 350 TR
Torre de enfriamiento marca BAC
Bomba de agua helada

Bomba agua enfriamiento

Ablandador de agua
PABELLON VALDEZ
7 Manejadores de aire con sus Motores eléctricos
UMA- Esterilizacion 10HP marca McQuay
UMA-Quiréfanos 1° piso 15HP Marca TRANE
Uma-Recuperacién 1° piso 10 HP Marca TRANE
UMA-Quirdfanos 2° piso 20HP Marca TRANE
UMA-Recuperacion 2° piso 75HP Marca TRANE
UMA-Quiréfanos 3° piso 20HP Marca TRANE
UMA-Recuperacion 3° piso 75HP Marca TRANE
PENSIONADO SOTOMAYOR
48 Fan Coils Marca TRANE Modelo HFCA06 48
10 Manejadores de aire con sus rodamientos y filtros
UMA-Administracion

UMA-Quirdfano 21

UMA-Quirdfano 22

UMA-Terapia UCI

UMA-Hall de ingreso
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UMA-Primer piso a la derecha i
UMA-Primer piso a la izquierda 1
UMA-Segundo piso a la derecha 1
UMA-Segundo piso a la izquierda 1
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El mantenimiento preventivo durante los dias laborables consiste en:
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Chequeo durante todos los dias laborables del mes de los parametros de cada
enfriador para identificar cualquier tendencia que se vaya desarrollando en las
condiciones operativas de los Chillers y asi corregir las posibles o posible causa de
esta condiciéon y tomar las acciones necesarias para mantener el funcionamiento
normal de los mismos dentro de los rangos operacionales del fabricante.

Chequeo diario del funcionamiento de los ablandadores de agua

Chequeo diario del funcionamiento de las Torres de Enfriamiento.

. Dosificacién diaria de los productos quimicos en la bandeja de cada Torre de

Enfriamiento de acuerdo a las recomendaciones de la Empresa encargada del
control quimico del agua.

Chequeo diario del funcionamiento de las bombas de agua helada y agua de
enfriamiento.

Chequeo semanal del nivel de sal industrial en los ablandadores de agua.

Limpieza semanal de las bandejas de agua fria y caliente de las Torres de
Enfriamiento y el suministro de grasa para los rodamientos de las Torres.

El mantenimiento de las bombas incluye grasa para los rodamientos.

Limpieza mecanica trimestral y semestral de todos los filtros de agua de cada
bomba de agua.

Limpieza mecanica semestral de los tubos del condensador 6 cuando sea necesario,
de acuerdo al funcionamiento de cada enfriador a fin de mantener los parametros
de funcionamiento éptimo de cada Chiller.

Lubricacién semestral de los sellos O-ring del Operador del alabe de la primera
etapa de cada enfriador.

Drenaje semestral de los discos de ruptura y purga de la Unidad de Purga.

Unidades Manejadoras de aire y Fan Coils.

a.
b.

@mpao

Limpieza de bandejas y drenajes.

Limpieza de serpentines con agua a presién y limpiador quimico apropiado
suministrado por la Junta.

Comprobacién de voltajes y amperajes de los motores eléctricos.

Cambio de filtros de aire suministrados por la Junta.

Limpieza de las rejillas de mando y retorno de cada equipo.

Localizacidn y correccion de ruidos Mecanicos.

Lubricacién de chumaceras

Ademas, la Contratista se obliga a presentar al Jefe de Mantenimiento del Hospital
un informe mensual en el que deberad constar: el estado en que se encuentran los
equipos de aire acondicionado, caracteristicas y descripcién del mantenimiento que se
haya ejecutado en cada uno de ellos.

Para el mantenimiento correctivo la Contratista presentard informes al Departamento
de Mantenimiento y Administracién del Hospital Luis Vernaza, relativo a las condiciones
y reparaciones que fueren necesarias ejecutar en los equipos y sus accesorios para




corregir el mal o defectuoso funcionamiento de los equipos y sus accesorios, a base de
‘esos informes, elaborard una proforma de los repuestos que se requieran para los
trabajos de reparacién. La proforma con los valores correspondientes serd considerada
por los sefiores Inspector y Administradora del Hospital "Luis Vernaza", y una vez que
la proforma cuente con los vistos buenos de dichos funcionarios, presentard la
respectiva factura para el pago por parte de la Junta. Los trabajos ejecutados por el
Contratista estaran bajo el control y aprobacién de la Contratante.

Se deja constancia de que la Contratista se obliga a proporcionar, sin costo alguno
para la Junta, las partes y repuestos cuyo costos no sobrepase los US$ 10,00 que se
requieran para el mantenimiento preventivo y correctivo de los equipos, materia del
presente contrato.

TERCERA.- Para el debido cumplimiento de sus obligaciones, la Contratista se obliga:
a) realizar revisiones periddicas mensuales a los equipos acondicionadores de aire, a
fin de constatar su normal funcionamiento, de acuerdo al cronograma de
mantenimiento que debera presentar el Contratista al inicio de cada mes; b)
atender cualquier llamada de emergencia durante las 24 horas del dia, incluido los dias
sabados, domingos y feriados o festivos; €) mantener un stock adecuado de repuestos
para los equipos; d) instruir al personal que opera los equipos sobre el correcto
manejo de los mismos; y, e) ejecutar toda la obra de mano que fuere necesaria para
realizar el mantenimiento correctivo de los equipos durante los 365 dias del afio.—

La Contratista se obliga a mantener permanentemente en el Hospital Luis Vernaza, un
supervisor con experiencia minima de cinco afios, capacitado e instruido en sistemas
de refrigeracion y, dos ayudantes, debidamente calificados, que cuenten con la
respectiva certificacion de Bachiller Técnico, quienes deberdn portar su respectiva
credencial de identificacion y registrar su asistencia. diaria al Hospital.

CUARTA: La Junta pagard a la Contratista por la prestacién del servicio de
mantenimiento mensual de los equipos de aire acondicionado, la cantidad de TRES
MIL TRESCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD
$3,300.00) mensuales sin incluir I.V.A., valor que serd pagado previa presentacion
de la factura con los correspondientes visto bueno de los sefiores Inspector,
Administrador del Hospital Luis Vernaza y Asesor de Mantenimiento de la Junta, este
dltimo funcionario acreditard asi el cumplimiento cabal de las obligaciones
contractuales por parte de la Contratista. En el citado honorario se encuentran
incluidos los valores que correspondan a la direccién técnica en si y los que
correspondan a la mano de obra que la misma direcciéon técnica de la Contratista
emplee para los efectos del cumplimiento del presente contrato. Ademads se aclara que
en dicho precio se encuentran comprendidos el costo de la mano de obra, ya sea por el
mantenimiento preventivo y correctivo -sélo en caso de dafios menores calificados por
el Asesor de Mantenimiento- que se requiera para los equipos materia del presente
convenio.

QUINTA.- En todo pago que la Junta haga por concepto de los honorarios pactados,
hara la retencién en la fuente del Impuesto a la Renta, de conformidad a lo que
establece la Ley de Régimen Tributario Interno.---
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SEXTA.- se deja constancia de que el precio sefialado en la cldusula cuarta de este
instrumento es fijo y, por tanto, no habra lugar a reajustes del mismo, previo acuerdo
expreso por las partes y autorizado por el Director de la Junta, Unicamente en caso de
producirse la elevacion de sueldos y salarios decretados por el Gobierno o autoridades
competentes.

SEPTIMA: Plazo.- Las partes contratantes de mutuo acuerdo estipulan que el plazo
de duracién del presente contrato serd de DOS ANOS, el mismo que comenzard a
regir desde el 1° de abril del 2010. El plazo es improrrogable y para su renovacidn
se necesitara nueva contratacién expresa, por lo que este contrato vencerd el 1 de
abril del 2012. La Junta se reserva el derecho de dar por terminando este contrato
en cualqwer tiempo, con la sola notificacion por escrito a la Contratista, la misma que
se fara con ocho dlas de anticipacion.----

OCTAVA.- La Contratista se obliga bajo su responsabilidad a efectuar el servicio de
mantenimiento de los equipos por su cuenta y iiesgo, pues en este contrato no se ha
ectablecido ninguna relacion de dependencia laboral alguna. Por lo tanto, la Contratista
asumira respecto del personal de trabajadores que emplee en las obras que el servicio
requiera, todas las obligaciones que el Cddigo del trabajo y la Ley del Seguro Social
Obligatorio le imponen como patrono, asi como toda responsabilidad civil y/o penal por
los hechos y dafios que a trabajadores o terceros ocurrieren o se causaren como
consecuencia de los trabajos a realizarse.

NOVENA.- Las partes contratantes convienen en resolver cualquier controversia que
suscitare con motivo del presente contrato ante uno de los sefiores jueces
competentes con sede en esta ciudad de Guayaquil, en juicio verbal sumario, sin
perjuicio a la jurisdicciéon coactiva que la Junta ejercera para efectos del cobro de
cualquier valor que la Contratista le adeudare y a la que estd expresamente se
somete. Las partes sefialan como domicilio legal y judicial la ciudad de Guayaquil.----

Para constancia de todo lo anteriormente expuesto, firman las partes contratantes, en
Guayaquil, a los veintitrés dias del iies de abril del afo dos mil diez.---

POR LA JUNTA LA CONTRATISTA

ARMANDO BAQUERIZO CARBO ING. JAIME BALLADARES MORENO
Administrador General Gerente General
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PROCURADURIA

CONTRATO DE MANTENIMIENTO

La H. Junta de Beneficencia de Guayaquil, representada por su Administrador General
autorizado, sefior Armando Baquerizo Carbo, por una parte; y la Compafiila Jaime
Balladares & Asociados S.A. debidamente representada por su Gerente General,
sefior Ingeniero Jaime Balladares Moreno, por otra, convienen en celebrar el presente
contrato de mantenimiento, para cuyo efecto las partes se denominaran en lo sucesivo
“La Junta” y “La Contratista”, respectivamente, al tenor de las cldusulas y estipulaciones
siguientes:

PRIMERA.- La H. Junta de Beneficencia de Guayaquil, es propietaria y administradora
del Hospital “Luis Vernaza”, de esta ciudad.

SEGUNDA.- La H. Junta de Beneficencia de Guayaquil, contrata los servicios
profesionales de la Compainia Jaime Balladares & Asociados S.A., quien por
intermedio de su Gerente General, ingeniero Jaime Balladares Moreno, se obliga
civilmente para con la Junta, a prestar sus servicios personales y especializados, para el
mantenimiento preventivo y correctivo de noventa y un equipos de aire
acondicionado, instalados en diferentes edificios del Hospital Luis Vernaza, que
implica la revision (parte eléctrica y mecanica), reparacién, mantenimiento y
puesta en marcha de los citados equipos de climatizaciéon, de conformidad con
la oferta 2014-0918-1 del 18 de septiembre del 2014, presentada por la
Contratista. Dicho documento, debidamente firmado por las partes, se incorpora al
presente contrato para que forme parte integrante del mismo.

que se detallan a continuacion:

DESCRIPCION CANTIDAD
Sala de Maquinas

Chiller Centrifugo marca TRANE, 350 TR 3
Torre de enfriamiento 3
Bombas de agua helada 10

Pabellon Valdez

Manejadores de aire con sus Motores eléctricos 7
Manejadores de aire 3er piso L
Clinica Sotomayor

Manejadores de aire )
Fan Coils en habitaciones 40
Centro de Diagndstico por imagenes

Manejadores de aire 12

Tunel piso 3
Manejadores de aire
Cuidados Intensivos Emergencia piso 1

3

1

Manejadores de aire 1
91




El mantenimiento preventivo durante los dias laborables consiste en:

a. Chequeo durante todos los dias laborables del mes de los parametros de cada
enfriador para identificar cualquier tendencia que se vaya desarrollando en las
condiciones operativas de los Chillers y asi corregir las posibles o posible causa de
esta condicion y tomar las acciones necesarias para mantener el funcionamiento
normal de los mismos dentro de los rangos operacionales del fabricante.

b. Chequeo diario del funcionamiento de los ablandadores de agua

c. Chequeo diario del funcionamiento de las Torres de Enfriamiento.

d. Dosificacién diaria de los productos quimicos en la bandeja de cada Torre de
Enfriamiento de acuerdo a las recomendaciones de la Empresa encargada del
control quimico del agua.

e. Chequeo diario del funcionamiento de las bombas de agua helada y agua de

enfriamiento.

Chequeo semanal del nivel de sal industrial en los ablandadores de agua.

Limpieza semanal de las bandejas de agua fria y caliente de las Torres de

Enfriamiento y el suministro de grasa para los rodamientos de las Torres.

. El mantenimiento de las bombas incluye grasa para los rodamientos.

Limpieza mecénica trimestral y semestral de todos los filtros de agua de cada
bomba de agua.

j. Limpieza mecanica semestral de los tubos del condensador 6 cuando sea necesario,
de acuerdo al funcionamiento de cada enfriador a fin de mantener los parametros
de funcionamiento 6ptimo de cada Chiller.

k. Lubricacién semestral de los sellos O-ring del Operador del alabe de la primera
etapa de cada enfriador.

I. Drenaje semestral de los discos de ruptura y purga de la Unidad de Purga.

T anm

Unidades Manejadoras de aire y Fan Coils.

a. Limpieza de bandejas y drenajes.

b. Limpieza de serpentines con agua a presién y limpiador quimico apropiado
suministrado por la Junta.

c. Comprobacién de voltajes y amperajes de los motores eléctricos.

d. Cambio de filtros de aire suministrados por la Junta.

e. Limpieza de las rejillas de mando y retorno de cada equipo.

f. Localizacion y correccidon de ruidos Mecanicos.

g. Lubricacién de chumaceras

Ademds, la Contratista se obliga a presentar al Jefe de Mantenimiento del Hospital
un informe mensual en el que debera constar: el estado en que se encuentran los
equipos de aire acondicionado, caracteristicas y descripcion del mantenimiento que se
haya ejecutado en cada uno de ellos.

Para el mantenimiento correctivo la Contratista presentara informes al Departamento
de Mantenimiento y Administracion del Hospital Luis Vernaza, relativo a las condiciones
y reparaciones que fueren necesarias ejecutar en los equipos y sus accesorios para
corregir el mal o defectuoso funcionamiento de los equipos y sus accesorios, a base de
esos informes, elaborara una proforma de los repuestos que se requieran para los
trabajos de reparacion. La proforma con los valores correspondientes sera considerada
por los sefiores Inspector y Gerente del Hospital "Luis Vernaza", y una vez que la
proforma cuente con los vistos buenos de dichos funcionarios, presentara la respectiva
factura para el pago por parte de la Junta. Los trabajos ejecutados por el Contratista
estaran bajo el control y aprobacién de la Contratante.




Se deja constancia de que la Contratista se obliga a proporcionar, sin costo alguno
para la Junta, las partes y repuestos cuyo costos no sobrepase los US$ 10,00 que se
requieran para el mantenimiento preventivo y correctivo de los equipos, materia del
presente contrato.

TERCERA.- Para el debido cumplimiento de sus obligaciones, la Contratista se obliga:
a) realizar revisiones periddicas mensuales a los equipos acondicionadores de aire, a
fin de constatar su normal funcionamiento, de acuerdo al cronograma de
mantenimiento que debera presentar el Contratista al inicio de cada mes; b) atender
cualquier llamada de emergencia durante las 24 horas del dia, incluido los dias
sabados, domingos y feriados o festivos; ¢) mantener un stock adecuado de repuestos
para los equipos; d) instruir al personal que opera los equipos sobre el correcto
manejo de los mismos; y, e€) ejecutar toda la obra de mano que fuere necesaria para
realizar el mantenimiento correctivo de los equipos durante los 365 dias del afio.—

La Contratista se obliga a mantener permanentemente en el Hospital Luis Vernaza, un
supervisor con experiencia minima de cinco afos, capacitado e instruido en sistemas
de refrigeraciéon y, dos ayudantes, debidamente calificados, que cuenten con la
respectiva certificacion de Bachiller Técnico, quienes deberan portar su respectiva
credencial de identificacion y registrar su asistencia diaria al Hospital.

CUARTA: La Junta pagara a la Contratista por la prestacion del servicio de
mantenimiento mensual de los equipos de aire acondicionado, la cantidad de CUATRO
MIL SEISCIENTOS TREINTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(US$ 4,630.00) mensuales mas el correspondiente Impuesto al Valor Agregado
I.V.A. valor que serd pagado previa presentacion de la factura con los correspondientes
visto bueno de los sefiores Inspector y Gerente del Hospital Luis Vernaza y Jefe de
Mantenimiento, este Ultimo funcionario acreditara asi el cumplimiento cabal de las
obligaciones contractuales por parte de la Contratista. En el citado honorario se
encuentran incluidos los valores que correspondan a la direccién técnica en si y los que
correspondan a la mano de obra que la misma direcciéon técnica de la Contratista
emplee para los efectos del cumplimiento del presente contrato. Ademas se aclara que
en dicho precio se encuentran comprendidos el costo de la mano de obra, ya sea por el
mantenimiento preventivo y correctivo -sélo en caso de dafios menores calificados por
el Jefe de Mantenimiento de la Junta- que se requiera para los equipos materia del
presente convenio.

QUINTA.- En todo pago que la Junta haga por concepto de los honorarios pactados,
hara la retencién en la fuente del Impuesto a la Renta, de conformidad a lo que
establece la Ley de Régimen Tributario Interno.---

SEXTA.- se deja constancia de que el precio sefialado en la clausula cuarta de este
instrumento es fijo y, por tanto, no habra lugar a reajustes del mismo, previo acuerdo
expreso por las partes y autorizado por el Director de la Junta, Unicamente en caso de
producirse la elevacién de sueldos y salarios decretados por el Gobierno o autoridades
competentes.

SEPTIMA: Plazo.- Las partes contratantes de mutuo acuerdo estipulan que el U_mNo
de duracién del presente contrato sera de DOS ANOS, el mismo que comenzard a
regir desde el 4 de noviembre del 2014. El plazo es improrrogable y para su
renovacién se necesitara nueva contratacién expresa, por lo que este contrato vencerd




el 3 de noviembre del 2016. La Junta se reserva el derecho de dar por terminando
este contrato en cualquier tiempo, con la sola notificacidon por escrito a la Contratista,
la misma que se hara con ocho dias de anticipacién.----

OCTAVA.- La Contratista se obliga bajo su responsabilidad a efectuar el servicio de
mantenimiento de los equipos por su cuenta y riesgo, pues en este contrato no se ha
establecido ninguna relacién de dependencia laboral alguna. Por lo tanto, la Contratista
asumird respecto del personal de trabajadores que emplee en las obras que el servicio
requiera, todas las obligaciones que el Cédigo del trabajo y la Ley del Seguro Social
Obligatorio le imponen como patrono, asi como toda responsabilidad civil y/o penal por
los hechos y dafos que a trabajadores o terceros ocurrieren o se causaren como
consecuencia de los trabajos a realizarse.

NOVENA: Multa Moratoria.- La Contratista se obliga a atender el mantenimiento
preventivo de acuerdo al Plan aprobado, para los equipos objeto del presente contrato,
en el sitio en horas utiles. En caso de paralizaciéon por dafios en los equipos, la
Contratista se obliga a atender el requerimiento de servicio que, mediante correo
electrénico, le haga el Gerente del Hospital, dentro de las cinco horas posteriores a la
comunicacion. La falta de atencién oportuna por parte de la Contratista, dara lugar al
cobro de una multa moratoria de diez ddlares, por cada hora de atraso. La Contratista
se obliga a reparar, a entera satisfaccion de la Junta, los equipos objeto del presente
contrato, en el plazo de tres dias inmediatos siguientes a partir de la fecha de
requerimiento formal del servicio, y treinta dias calendario en el caso de que la
contratista importe el repuesto, contados a partir de la aprobacion de la respectiva
proforma por parte del Inspector y Gerente del Hospital. La falta de atenciéon oportuna
de la Contratista, dara lugar al cobro de una multa moratoria de cincuenta doélares, por
cada dia de retardo. Para el efecto la Contratista renuncia al derecho de ser constituida
en mora de conformidad con el Art. 11 del Cédigo Civil. Si transcurrido el plazo fijado,
y a pesar de la multa establecida, la Contratista no diere cumplimiento a la obligacion
contraida, dentro de los quince dias posteriores al requerimiento, la Junta podra
declarar resuelto el contrato y podra ademads, contratar con otra firma el
mantenimiento preventivo y correctivo de los equipos de aire acondicionado.

DECIMA.- Las partes contratantes convienen en resolver cualquier controversia que
suscitare con motivo del presente contrato ante uno de los sefores jueces
competentes con sede en esta ciudad de Guayaquil, en juicio verbal sumario, sin
perjuicio a la jurisdiccidon coactiva que la Junta ejercera para efectos del cobro de
cualquier valor que la Contratista le adeudare y a la que estd expresamente se
somete. Las partes sefalan como domicilio legal y judicial la ciudad de Guayaquil.----

Para constancia de todo lo anteriormente expuesto, firman las partes contratantes, en
Guayaquil, a los diecinueve dias del mes de diciembre del afio dos mil catorce.-

POR, LA JUNTA LA CONTRATISTA
: Glipediog
N ¢ — i
ARMANDO BAQUERIZO CARBO ING. JAIME BALLADARES MORENO

Administrador General Gerente General
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